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OSWIADCZENIE ZARZADU

dla dokonujacych oceny i zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2023

Stosownie do artykulu 52 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
z pozniejszymi zmianami, Zarzad Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Transportowiec” w Lublinie
przedstawia sprawozdanie finansowe za rok obrachunkowy konczacy sie
31 grudnia 2023 roku, na ktore skiada sie:

+ Bilans,
« Rachunek zyskow i strat,

« Informacja dodatkowa, obejmujgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego
oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Oswiadczamy, iz posiadamy petna sSwiadomo$s¢ ponoszone] przez nas
odpowiedzialnosci za prawidtowosc | rzetelnos¢ bedacego przedmiotem oceny
i zatwierdzenia sprawozdania finansowego oraz stanowiacych podstawe jego
sporzadzenia ksigg rachunkowych i dowodow ksiegowych.

Naszym zdaniem sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, a ksiegi rachunkowe i sprawozdanie finansowe
zawiera kompletnie ujete wszystkie operacje gospodarcze dotyczace okresu
sprawozdawczego, udokumentowane dowodami wtasnymi i obcymi.

Obowiazek przeprowadzenia inwentaryzacji zostat uregulowany zgodnie z przepisami
ustawy o rachunkowosci, a jej wyniki prawidtowo udokumentowane i ujete w ksiegach
rachunkowych.

W sprawozdaniu finansowym ujawnilismy wszystkie zdarzenia, ktére nastapity po dacie
bilansu i mogtyby mie¢ wptyw na trafno$¢ sformutowania opinii o prawidtowosci
i rzetelnosci sporzadzonego sprawozdania finansowego oraz ocene sytuacji majatkowe)
i finansowej jednostki.

Lublin, dnia 26.03.2024 r.

CZLONEK ZARZADM PREZES ZARZADU
&zo - .M. "Transpurtowiec” w Lublinie

orz Iskra
JariusfSzymanski

.................................................................................................................

(Pieczed i podpis) (Pieczed i podpis)
Czlonek Zarzadu Prezes Zarzadu
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Informacja dodatkowa

do sprawozdania finansowego za 2023 r.

I. Wprowadzenie do sprawozdania finansoweqgo

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni Mieszkaniowe] "Transportowiec" w Lublinie zostato
sporzadzone zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci.
1. Jednostka zobowigzana do sporzadzenia sprawozdania:
Spotdzielnia  Mieszkaniowa "Transportowiec" w  Lublinie, 20-555  Lublin,
ul. Zwycieska 1
2. Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki:
- PKD 6832 Z Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywanymi na zlecenie
3. Organ prowadzacy rejestr jednostki:
Sad Rejonowy Lublin - Wschod z siedziba w Swidniku VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego,
ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 18; 21-040 Swidnik
Numer KRS - 0000023417
4. Forma prawna: spétdzielnia
5. Spotdzielnia dokonata rowniez zgtoszenia rejestracyjnego w:
- krajowym rejestrze podmiotow gospodarki narodowej i otrzymata numer REGON
001010207
- Pierwszym Urzedzie Skarbowym w Lublinie, jako podatnik podatku od towarow
i ustug i otrzymata numer identyfikacji podatkowej NIP: 712-015-89-25
6. Liczba jednostek lokalnych: 0
7. Czas trwania jednostki zgodnie ze statutem: nieograniczony
8. W skiad jednostki nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace

samodzielnie sprawozdania finansowe.

Okres objety sprawozdaniem finansowym

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku
oraz porownywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia 2022 roku
do 31 grudnia 2022 roku.
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Zalozenie kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarcze] przez Spotdzielnie Mieszkaniowg "Transportowiec" w dajacej sie
przewidzie¢ przysziosci, gdyz nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania przez nia dziatalnosci.

Przyjete zasady rachunkowosci

W roku obrotowym 2023 stosowano zasady rachunkowosci dostosowane do przepisow
wynikajacych z ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

Bilans i Rachunek zyskow i strat zostat sporzadzony wediug zatacznika nr 1 ustawy
o rachunkowosci, dostosowany do specyfiki Spotdzielni dzieki zastosowaniu art. 50 ust.

113 wiw ustawy.
Sprawozdanie finansowe jest sporzadzone w walucie polskiej (PLN).

Sprawozdanie finansowe sporzadzone =zostato na podstawie ksiag rachunkowych
prowadzonych w roku obrotowym zgodnie z dokumentacja przyjetych zasad
rachunkowosci ustalonych i wprowadzonych do stosowania postanowieniami Uchwaty
Zarzadu nr 1/2023 z dnia 11.01.2023 r. zatwierdzajagca z dniem 01.01.2023 r.
(z pozn. zm.):

— zasady ustalania roku obrotowego i okreséw sprawozdawczych,

— zaktadowe zasady wyceny aktywow i pasywodw oraz ustalania wyniku finansowego,

— zasady prowadzenia ksiag rachunkowych, w tym zaktadowy plan kont,

- wykaz ksiag rachunkowych,

- dokumentacje systemu przetwarzania danych,

— system ochrony danych i ich zbiorow.

Zakiadowe zasady, metody i wzory wybrano spos$réod mozliwych do stosowania
dopuszczonych ustawg o rachunkowosci i wprowadzono je do stosowania na okres
wieloletni. Spétdzielnia prowadzi ewidencie kosztéw w ukitadzie kalkulacyjnym
i rodzajowym, za$ rachunek zyskow i strat przedstawia w postaci poréwnawczej.
Dane w sprawozdaniu finansowym zostaty doprowadzone do poréwnywalnosci.
Zdarzenia (operacje gospodarcze) na kontach ksiegi gtéwnej grupowano wg zasady

podwojnego zapisu.
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Ewidencje kosztow rodzajowych prowadzono na kontach zespotu 4 z rownoczesnym ich
rozliczeniem na odpowiednie stanowiska kosztow na kontach zespotu 5.

Ksiegi rachunkowe prowadzono elektronicznie za pomoca programu PIK DOM Ewidencja
Nieruchomosci (2001-2016) firmy PIK-DOM Maciej Marut, Krzysztof Majrowski s.c.

w Gliwicach.

Metody wyceny aktywow i pasywow oraz metoda sporzadzania rachunku zyskow

i strat

Wykazane w bilansie na koniec roku obrotowego aktywa | pasywa wyceniono
nastepujgcymi metodami wyceny wynikajgcymi z przyjetych zasad (polityki)

rachunkowosci:

1. Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne

Na dzien bilansowy $rodki trwale wyceniane sa wedlug ceny nabycia lub kosztu
poniesionego na ich wytworzenie, rozbudowe lub modernizacje, albo tez wedtug wartosci
przeszacowanej pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy
Z tytutu trwatej utraty wartosci przy zastosowaniu rocznych stawek okreslonych w Ustawie
z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od oso6b prawnych (Dz. U. z 1992 roku nr 21
poz. 86 z poZniejszymi zmianami).

Do srodkow trwatych o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowej zaliczano $rodki trwate
o planowanym okresie uzytecznos$ci ponad 1 rok oraz o wartosci nie przekraczajace;
3.500,00zt, a odpis amortyzacyjny dokonywano jednorazowo peing ich wartoscia
poczatkowg w miesigcu wydania ich do uzytkowania (tzw. $rodki trwate niskocenne).
Natomiast srodki trwate o wysokiej jednostkowej wartosci poczatkowej (rownej | powyze;
wartosci 3.500,00zt) oraz komputery, bez wzgledu na warto$¢ zakupu, amortyzowane byly
wg stawek okreslonych w zataczniku nr 1 do w/w ustawy. Stosowane stawki amortyzacii
byly dostosowane do limitow wyznaczonych przez przepisy podatkowe. Odpisow
amortyzacyjnych Srodkéw trwatych dokonywano proporcjonalnie do uptywu czasu
w réwnych ratach miesiecznych z zastosowaniem liniowej metody amortyzacji.

Wartosci niematerialne | prawne wyceniane sg na dzien wprowadzenia do ksiag wediug
cen nabycia, a na dzien bilansowy pomniejszone o odpisy amortyzacyjne lub
umorzeniowe.

Odpisy te w roku sprawozdawczym nie byty pomniejszone o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci. '
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2. Srodki trwate w budowie

Na dzien wprowadzenia do ksiag rachunkowych ewidencjonowane sa tak jak $rodki
trwate, natomiast na dzien bilansowy wyceniane sg w wysokosci ogotu kosztow
pozostajacych w bezposrednim zwigzku 2z ich nabyciem Ilub wytworzeniem,

pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

3. Inwestycje dfugoterminowe (udzialy w innych jednostkach, inne inwestycje
diugoterminowe)

Ewidencjonowane sg wedtug ceny nabycia. Na dzien bilansowy wyceniane sa wedtug cen

nabycia z uwzglednieniem trwatej utraty wartosci.

Udziaty w innych jednostkach wyceniane sa wedtug zasady omowionej powyzej.

Na dzien 31.12.2023 roku Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Transportowiec” nie posiadata

inwestycji diugoterminowych.

4. Inwestycje krotkoterminowe
Ewidencjonowane sa nastepujgco:
- aktywa finansowe (papiery wartosciowe) - wedtug cen nabycia,

- aktywa pieniezne - wg wartosci nominalne;j.

Na dzien bilansowy:

— aktywa finansowe (papiery wartosciowe) wyceniane sg wg ceny nabycia nie
przewyzszajacych cen rynkowych,

— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wyceniane sa wedtug wartosci

nominainej.

5. Rzeczowe aktywa obrotowe
Wartos¢ rzeczowych sktadnikow majatku obrotowego wycenia sie wedtug cen zakupu.
Paliwo, materiaty i surowce na potrzeby GZM, ze wzgledu na to, ze nie dokonywano

zakupow na zapas, odpisywano w koszty pod datg ich poniesienia.

6. Naleznosci i udzielone pozyczki

Naleznoéci wycenione zostaty w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Naleznoéci sporne, watpliwe badz znacznie przeterminowane obejmowano odpisami
aktualizujacymi ich wartosc.

Rozliczenia miedzyokresowe ewidencjonowane sa wedtug wartosci nominalnej,

a na dzien bilansowy wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.
6
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7. Zobowigzania
Zobowiazania ewidencjonowane sg wediug wartosci nominalnej. Na dzien bilansowy

wyceniane sa wg kwoty wymagajacej zaptaty.

8. Rezerwy
Wycene biezgca rezerw na dzien wprowadzenia do ksiag dokonuje sig¢ wediug
wiarygodnie oszacowanej wartosci i na dzier bilansowy réwniez wg uzasadnione

wiarygodnie oszacowanej wartosci.
9. Kapitaly (fundusze) wlasne

Fundusze ewidencjonowane sa wg wartosci nominalnej i tak tez sa wyceniane na dzien
bilansowy.
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. DODATKOWE OBJASNIENIA

FINANSOWEGO

INFORMACJE | DO SPRAWOZDANIA

Czesc 1

1. Srodki trwate.
Wartos¢ netto Srodkow
18.250.770,92z1.

Szczegotowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych srodkéw trwatych ilustruje ponizsze

trwatych na koniec okresu sprawozdawczego wynosi

zestawienie (w zi):

Grupa Wartos¢ inwentarzowa srodkow trwalych
rodzajowa | BO na 01.01.2023r. Zwiekszenia Zmniejszenia BZ na 31.12.2023r.
1. 2. 3. 4. 5.
0 781 616,87 53 618,94 727 997,93
1 26 908 020,09 533 155,16 26 374 864,93
2 174 478,95 i 174 478,95
3 0.00 - . 0,00
4 - 4313205 377647 46 908,52
5 3713310 0,00 e 37 13310
6 | 118 742,29 72 958.66 191 698,95
7 106 502 56 ] 106 502,56
8 (oni-
skiej wart, |
pocz.) 170 354,72 6 543,11 170256 175 195,27
| Ogélem: 28 339 980,63 83 276,24 588 476,66 27 834 780,21
c.d.
Grupa Umorzenia
rodzajowa| BO na 01.01.2023r. Zwiekszenia Zmniejszenia BZ na 31.12.2023r.
6. 7. 8. 9.
0 0,00 B | S 0.00
1 8 836 227,17 412 409,82 206 185,51 9142 45148
2 36 523,29 7 437,29 43 960,58
3 0,00 - 0,00
4 42 72518 595,69 43 320,87
5 37 133,10 0,00 B 37 13310
6 i 1997578 15 469,65 - 3544543
7 106 502,56 . 10650256 |
8 (oni-
skiej wart.
pocz.) 170 354,72 6 543,11 1702,56 175 195,27
Ogdtem: 9 349 441,80 442 455,56 207 888,07 9 584 009,29
!
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Wartos¢ netto srodkow trwatych:

Wartosc
Wartos¢ brutto umorzenia Wartos¢ netto
Grupa srodkow trwatych | Srodkow trwatych | na 31.12.2023r. Stopieri umorzenia
rodzajowa na 31.12.2023r. na 31.12.2023r. (10-11) (w %) (11/10)*100
10. 11. 12. 13.
0 727 997 93 0,00 727 997 93 0,00
1 26 374 864,93 9 142 451,48 17232413 45 34,66
2 | 174 478,95 43 960,58 130 518,37 25,20
3 _ 0,00 0.00 0,00 0,00
4 | 46 908,52 43 320,87 3 587,65 92,35
5 37 133,10 37 133,10 0,00 100,00
. B _ 191 698,95 3544543 156 253,52 18,49
7 106 502,56 1086 502,56 0,00 100,00
8 (oni-
skie] wart,
pocz.) | 175 195,27 175 195,27 0.00 100,00
|
Ogolem: | 27 834 780,21 9 584 009,29 18 250 770,92 34,43

Zmniejszenie wartosci poczatkowej gruntow i budynkéw wynika z wyksiegowania wartosci

gruntow jak i lokali mieszkalnych, garazy przypadajacych na lokale wyodrebnione.

W roku 2023 dokonano rozbudowy monitoringu wizyjnego na osiedlu Wapowskiego
na kwote 11.800,00zt oraz na osiedlu Rogatka Warszawska na kwote 17.880,05zt.

Ponadto przyjeto na stan Srodkow trwatych monitoring osiedla Btonie i garazy Utandw

na kwote 43.276,61zt oraz zestaw komputerowy na kwote 3.776,47zt.

Zakupiono rowniez, o taczne] wartosci 6.543,11 zi, srodki trwate o niskiej wartosci

poczatkowej, m.in.: szlifierke, sekator, podkaszarke, telefon komorkowy, router, miernik

wilgotnosci.
W roku sprawozdawczym dokonano likwidacji $rodkéw trwatych na taczna kwote
1.702,56zt.
2. Srodki trwate w budowie.
W roku 2023 r. Spotdzielnia nie rozpoczeta nowych inwestycji.
9
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3. Wartoséci niematerialne i prawne.
W 2023 r. przyjeto do ewidencji wartosci niematerialnych i prawnych licencje¢ MICROSOFT
OFFICE o wartosci 1.167,62z4.

Stan wartosci niematerialnych i prawnych na dzien 31 grudnia 2023 r. wynosi 51.605,18zt.,
umorzenie to kwota 47.813,55zt, warto$¢ netto to kwota 3.791,63zt.

4. Spotdzielnia nie ma diugoterminowych aktywoéw (inwestycji) finansowych.

5. Spotdzielnia nie posiada gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

6. Spotdzielnia nie amortyzuje srodkéw trwatych uzywanych na podstawie umowy najmu,
dzierzawy lub leasingu.

7. Naleznosci netto z tytutu dostaw i ustug na dziers 31.12.2023 roku wynosity 6.200,10zt,

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci z tytulu dostaw i ustug na dzien 31.12.2023
roku to kwota 4.284 86zt

8. Naleznosci netto z tytutu optat eksploatacyjnych na dziern 31.12.2023 roku wynosity
92.101,66zt.

W zwiazku z watpliwosciami odzyskania naleznosci, wobec ktérych tocza sie
postepowania sadowe oraz zasada ostroznej wyceny, utworzono odpis aktualizujacy te

naleznosci.

Odpisy aktualizujgce naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych na dzien 31.12.2023
roku to kwota 43.515,68z.

9. Pozostate naleznosci netto wyniosty 3.200,66zt.

Odpisy aktualizujace pozostate naleznosci na dzien 31.12.2023 roku to kwota
14.615,45zt.
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10.Spoldzielnia w 2023 r. jak i w latach poprzednich dokonata odpiséw aktualizujacych

wartosc naleznosci.

1.BO na 01.01.2023 r.

63.435,39zt

2. Zwiekszenia ogotem - 9.418,28zt
3. Zmniejszenia ogotem - 10.437,68zt
4. BZ na 31.12.2023 r. - 62.415,99z1

Zwiekszenie odpisow aktualizujgcych naleznosci stanowi zawiazanie nowych
odpiséw na kolejne naleznosci watpliwe. Natomiast zmniejszenie odpisow wigze sie

Z rozwiazaniem odpisow na naleznosci sptacone.

11.Spétdzielnia nie ma zobowigzan wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu

terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkow i budowili.

12. Fundusz udziatowy na dzien 31.12.2023 r. wynosit: 73.951,90zt.

Fundusz udziatlowy Spotdzielni zostat utworzony z wptat udziatow czionkow
Spoétdzielni.

W zwiazku ze zmiana ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, wprowadzong ustawg
z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.
2017 poz. 1596) fundusz udziatowy nie jest uzupetniany z wptat udziatéw cztonkow
spotdzielni, gdyz od dnia obowigzywania ustawy tj. od 09.09.2017 roku nie istnieje

obowiazek dokonywania takich wpfat.



Zmiany w funduszu udziatowym na przestrzeni 2023 r. ilustruje ponizsze zestawienie

w zt:
1. BO na 01.01.2023 r. - 73.993,90
2. Zwiekszenia ogotem . 0,00
w tym:
a) wniesione udziaty - 0,00
b) oprocentowanie udziatéw - 0,00
3. Zmniejszenia ogotem - 0,00
w tym:

a) wyptaty udziatow bytym

cztonkom - 42 .00

b) inne (przeksiegowanie
udziatow na czynsz) . 0,00
4. BZ na 31.12.2023 r. _73.951,90

13. Zestawienie zmian w funduszu zasobowym w zt:

1. BO na 01.01.2023 r. - 271.950,66
2. Zwiekszenia ogétem - 0,00
3. Zmniejszenia ogotem - 0,00
4. BZ na 31.12.2023 r. - 271.950,66

W zwigzku ze zmiang ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych, wprowadzona ustawa
z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U. 2017 poz. 1596) fundusz zasobowy nie jest uzupetniany z wptat wpisowego,
gdyz od dnia obowiazywania ustawy tj. od 09.09.2017 roku nie istnieje obowiazek
dokonywania takich wptat.

14. Zestawienie zmian funduszu wktaddw mieszkaniowych :

Fundusz wktadow mieszkaniowych nie wystepuje.
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15. Zestawienie zmian funduszu wktadow budowlanych w zt:

1. BO na 01.01.2023 r. - 27.264.697.56
2. Zwiekszenia ogotem - 0,00
3. Zmniejszenia ogdlem - 586.774,10
4. BZ na 31.12.2023 r. - 26.677.923,46

Fundusz wktadow budowlanych stanowi wartos¢ wniesionych i zaktualizowanych
wktadow budowlanych czionkow spotdzielni na spoétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu. Zmniejszenie wartosci funduszu wktadow budowlanych wynika
z wyksiegowania wartosci wktadéw budowlanych lokali wyodrebnionych zas
zwiekszenie dot. ustanowienia spétdzielczego prawa do lokalu.

W 2023 roku zostaty wyodrebnionych 8 lokali spoétdzielczych na odrebng wiasnosc
w tacznej wysokosci 586.774,10zt.

16. Zmniejszenie funduszy z tytutu umorzenia lokali w zt:

1. BO na 01.01.2023 r. - 8.488.271.41
2. Zwiekszenia ogotem - 412.927 64
3. Zmniejszenia ogotem - 206.185,51
4. BZ na 31.12.2023 r. - 8.695.013,54

Zwiekszenie funduszy z tytutu umorzenia lokali wynika z dokonanego odpisu rocznego
umorzenia budynkow zas zmniejszenia wynika z wyksiegowania umorzenia

wyodrebnionych lokali.

17.W Spofdzielni nie wystepuja istotne zréznicowania wyptaconych kwot odpraw

emerytalno-rentowych w poszczegolnych latach, w zwigzku z czym nie tworzy sie

rezerw na te cele.

18. Zobowigzania dtugoterminowe - nie wystepuja.

— ?\L‘e_l /
\



19. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug.

tgczna kwota zobowigzan z tytutu dostaw i ustug na dzien 31.12.2023 roku
to 349.485,27zt, w tym:

- 0 okresie wymagalnosci do 12 miesiecy — 224.733,76zt

- 0 okresie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy — 124.751 51zt

Zobowigzania o okresie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy stanowia zatrzymane

od wykonawcow robot kaucje gwarancyjne z terminem rozliczenia ponad 1 rok.

Spotdzielnia Mieszkaniowa , Transportowiec” reguluje zobowigzania w terminie.

20.Rozliczenia miedzyokresowe obejmujg przychody i koszty rozliczane w czasie, fundusz
remontowy nieruchomosci w ktorych wydatki przekroczyty wysokosé funduszu, stan
funduszu remontowego niewykorzystanego na dzien bilansowy, niedobdr z eksploatacii
I utrzymania nieruchomosci oraz nadwyzke z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
* wykaz czynnych rozliczen miedzyokresowych w kwocie 386.872 66zt

- ubezpieczenie majatku 70.663,56zt
- certyfikat kwalifikowany 256,37zt
- druki GOFIN 271,70zt
- aktualizacja programu OPTIMA 639,63zt
- inne 592,80zt
* fundusz remontowy 303.633 41z
* niedobor z eksploatacji | utrzymania nieruchomosci 10.815,19zt
*wykaz biernych rozliczen miedzyokresowych w kwocie 183.361,94zt:
- koszty na przetomie roku (media, inne) 35.336,57zt
- nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 99.841,33z¢

21.Zobowigzania zabezpieczone na majatku spoétdzielni wedtug stanu na dzien
31.12.2023 r. - nie wystepuja.

22.Zobowigzania warunkowe, w tym udzielone przez spoidzielnie gwarancje

i poreczenia, takze wekslowe wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r. - nie wystepuja.



23.Zestawienie zmian Funduszu Remontowego na przestrzeni roku 2023:

24.

Bilans Bilans Zwigkszenia |Zwiekszenia| Zmniejszenia |Stan Funduszu|Stan Funduszu
otwarcia otwarcia funduszu z tytutu funduszu Remontowego | Remontowego
Nigruchomosc na dzien na dzien |od 01.01.2023r.| podziatu |od 01.01.2023r. na dzien na dzien
01.01.2023r. | 01.01.2023r, | do 31.12.2023r.| nadwyzki |do 31.12.2023r.| 31.12.2023r. 31.12.2023r.
AKTYWA PASYWA (w zt) bilansowej (w zt) AKTYWA PASYWA
1. 2, L4 4. 5 6. 7. 8.

Osiedle Blonie 136 154,30 124 924 B3 57 432 80 210 499 .16 108 012,77
ul. Czeremchowa
6 & 10 123 252,45 128 016,70 10 990,69 34 81795 19 063,01
ul. Kolorowa 4 126 773,54 53 659,44 4 077,27 365 483,52 180 973,27
ul. Kolorowa 3 138 957,10 40 530,60 5981 41 344195 182 027,16
ul. Kolorowa 5 299714 93 995,98 12 290,34 46 110.74 57 178,44
ul. Kolorowa 6 87 932,90 57 548,28 5 765,19 61 157,75 90 088,62
ul. Kolorowa 24 79 041,24 64 234,92 6422 93 39 254,82 110 444,27
ul. Basniowa 8 94 466,29 102 583,52 10 689,28 100 485,75 107 253,34
ul. Sielankowa 5
7.9 7 434,00 42 369,93 3 741,23 34 580,58 18 964,58
ul. Boh Monte
Cassing 80 798,63 48 308,28 512513 207 854,45 73 622,41
ul. WManow 26
{garazowisko) 85 112,86 16 503,32 773232 85 B44,11 23 504,39
ul. Wapowskiego 11 5 gg3 44 132911,22] 1338716 173 289,66 20 674,72
Fundusz
remoniowy mienia
spoldzielni
{wspdiny) 77 758,18 4 000,32 648772 75 270,78
Ogdtem 129 233,03| 514 429,04 909 597,34| 143 635,75 1 369 318,16 303 633,41 772 744,35

Propozycja, co do sposobu podziatu nadwyzki bilansowej za 2023 r.

Zgodnie z Art. 6.1. Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych réznica miedzy kosztami

eksploatacji

i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzane] przez spotdzielnie,

a przychodami z optat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji

i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Natomiast nadwyzka bilansowa za 2023 rok w wysokosci 143.946,61 zi, zgodnie

z art. 38 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze oraz § 31 pkt.

5 Statutu Spétdzielni,

Zgromadzenia |

nieruchomosci.

podlega podziatowi

zostanie przeznaczona na zasilenie funduszu

na podstawie uchwaty Walnego

remontowego



Czesc 2
1. Struktura rzeczowa przychodow:
a) przychody netto ze sprzedazy produktow, w tym: 4 455 475,78z (97 44 %)
- z optat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 4 414,850,662zt (96,55 %)

- z dziatalnosci wiasnej 40,624 88zt ( 0,89 %)
b) przychody netto ze sprzedazy produktow na eksport 0,00 zt ( 0,00 %)
c) przychody netto ze sprzedazy ustug 0,00 zt ( 0,00 %)
d) przychody netto ze sprzedazy towarow 0,00 zt ( 0,00 %)
e) pozostate przychody operacyjne 48.261,33zt ( 1,06 %)
f) przychody finansowe (odsetki) 68.762,45zt ( 1,50 %)
Razem przychody: 4.572.499,56zt (100,00 %)

2. W roku obrotowym nie dokonywano odpiséw aktualizujacych srodki trwate.
3. W roku obrotowym nie dokonywano odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasow.

4. Dziatalno$¢ zaniechana w 2023 r. i przewidywana do zaniechania w 2024 r.
- nie wystepuje.

5. Rozliczenie gtownych pozycji roznigeych podstawe opodatkowania podatkiem (w zi):
a) Przychody podatkowe:
Przychody bilansowe na podstawie rachunku zyskéw i strat ogdtem — 4.572.499 56
- Przychody bilansowe nie stanowigce przychodéw podatkowych zaliczone
do réznic trwatych i korekty techniczne wykazywane w rachunku wynikow

inaczej niz w deklaracji CIT-8 ogétem — 4.160.505,24
- Przychody podatkowe nie stanowiace przychodow bilansowych — 0,00
= Przychody ogdtem po korektach podlegajace opodatkowaniu — 409.913,05
b) Koszty podatkowe:
Koszty bilansowe na podstawie rachunku zyskéw i strat ogotem — 4.493.336,13
- Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow w roku podatkowym
zaliczane do réznic trwatych (koszty GZM) — 4.088.538,49
- Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku podatkowym

zaliczane do réznic przejsciowych ogotem — 2.610,86
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- Koszty podatkowe, ktore nie byly wykazane jako koszty bilansowe biezacego roku
inne 0,00 zt

= Koszty podatkowe ogétem — 400.147,38

Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym od osob prawnych: 9.765,67

Podatek dochodowy: 9.765,67 x 9% = 879,00

Czesc 3
Struktura $rodkoéw pienieznych wedlug stanu na dzien 31.12.2023 r. przedstawia sie
nastepujgco:
- $rodki pieniezne na rachunkach bankowych w zt
o rachunek biezacy — 146.670,21 (11,76 %)
o rachunek VAT — 101,20 ( 0,01 %).
Inne érodki pieniezne (lokaty) — 1.100.000,00 (88,23 %).
o Razem — 1.246.771,41 (100 %)

Uchwata Zarzadu nr 6/2018 z dnia 30.10.2018 r. dokonano likwidacji obstugi kasowej w

Spoldzielni, Wszelkie operacje pieniezne od tego dnia odbywaja sie bezgotéwkowo.

Czesc 4
1. W 2023 r. spotdzielnia nie zawierata umow nieuwzglednionych w bilansie.
2. W 2023 r. spétdzielnia nie zawierata istotnych transakcji na innych warunkach
niz rynkowe.
3. Liczba zatrudnionych oséb na dzien 31 grudnia 2023 wynosita 14, w tym kobiet 5.

Spoidzielnia  Mieszkaniowa ,Transportowiec” zatrudnia jednego pracownika

z orzeczeniem o niepetnosprawnosci.

Z tego tytulu Spotdzielnia uzyskata dofinansowanie do wynagrodzenia pracownikow
wysokosci 16.200,00zt



4.Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym | poprzednim z podziatem na grupy

zawodowe (w przeliczeniu na etaty) przedstawiata sie nastepujgco:

LP. | Wyszczegolnienie Przecigtne zatrudnienie
l [ w roku 2023 ( w etatach) ;
1 ilF'racownicy umystowi - Zarzad | 1,75 - !
| Pracownicy umystowi - administracja 356 ;
Pracownicy umystowi - eksploatacja 225 |
2. | Pracownicy na stanowiskach robotniczych: | 0 - |
gospodarze osiedla, elektryk, konserwatorzy ] 800 J'

Razem: | 13,56

4. W 2024 r. nie badano sprawozdania finansowego spoétdzielni za rok obrotowy 2023
poniewaz stosownie do zapisu Art. 64 Ustawy z dnia 29.09.1994 o rachunkowosci
(Dz. U. Nr 121 z 1994, poz. 591 z pdzniejszymi zmianami) - sprawozdanie finansowe

za rok 2023r. nie podlegato badaniu i ogtaszaniu z uwagi na niespetnienie dwoch
z trzech warunkow okreslonych w w/w artykule tj.:

- suma aktywow bilansu na koniec roku obrotowego stanowita rownowartosc
w walucie polskiej co najmniej 2.500.000,00 €,

- przychody netto ze sprzedazy towaréw i produktéw oraz operacji finansowych za
rok obrotowy byty nizsze od kwoty 5.000.000,00 €,
- Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty byto nizsze niz 50 os6b

W zwigzku z powyzszym nie dokonywano wyptat wynagrodzenia dla biegiego

el 7



Czesc 5

1. W 2023 r. nie wystapity znaczace zdarzenia dotyczace lat ubiegtych wymagajace
ujecia w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

2. Po dniu bilansowym nie wystapity znaczace zdarzenia nieuwzglednione
w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego. W opinii i wedtug najlepszej wiedzy
Spotdzielni nie nastgpity zasadnicze zmiany w kierunkach dziatalnosci, jak rowniez nie
miaty miejsca zdarzenia o kluczowym znaczeniu dla Spotdzielni. Nalezy poprzez
to rozumiec¢ w szczegolnosci, iz Spotdzielnia nie zmienita w istotny sposob spektrum
prowadzone] dziatalnosci gospodarcze]. Wszelkie istotne informacje zawarte zostaty
w niniejsze] informacji dodatkowej oraz w pozostatych informacjach zatgczonych

do sprawozdania finansowego.

3. W roku obrotowym nie dokonano zmian zasad (polityki) rachunkowosci, ktore
wywieratyby istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
Spotdzielni, Spoldzielnia ujeta w ksiggach komplet zdarzen, ktére mogtyby rzutowac na
przyszta sytuacje majatkowa i finansowa. Przyjete przez jednostke =zasady
rachunkowosci stosowane byly w sposob ciggly i sg one zgodne z zasadami
rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku.

Czesc 6

1. Spotdzielnia nie podejmowata w roku obrotowym wspolnych przedsigwzigé z innymi
podmiotami, ktére nie podlegaja konsolidacji.

Nie wystepuja tez wspéinie kontrolowane rzeczowe sktadniki aktywow trwatych oraz

wartosci niematerialnych i prawnych.

2. Nie wystepuja jednostki powigzane ze spotdzielnia.

3. Spoidzielnia nie posiada co najmniej 20 % udziatow w kapitale lub ogolnej liczby
gloséw w organie stanowiacym innej spotki lub innego podmiotu prowadzacego

dziatalno$¢ gospodarcza.
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Cze$é 7

1. W roku obrotowym 2023 nie wystapity potaczenia z innymi podmiotami.
Czesc 8

1. W roku obrotowym 2023 nie wystgpity zdarzenia mogace miec wplyw
na kontynuowanie dziatalnosci przez Spotdzielnie.

Czesc 9
1. Wszelkie informacje majace istotny wptyw na ocene sytuacji majatkowej, finansowe]

i wynik finansowy jednostki zostaty przedstawione.

Miejsce i data sporzadzenia: Lublin, dnia 26.03.2024 r.

podpis osoby, ktéra sporzadzita podpisy 0séb zatwierdzajacych :
sprawozdanie finansowe:
Gtowna Kaxgguwa P?i ONEK 7: DU PREZES ZARZADU
£ \{‘Q mf Jﬁa SM. "Transportowiec” w Lublinie
Ewa }'{edms f;.'z wrz Iskra

Darius;

zymanski
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spitdzielnia Mieszkaniowa
STRANSPORTOWIEL”
200-555 Lublin, ul. Zwycieska 1
tel./fax. 81 526 D2 42
1001010207, NIP 712-015-B9-25

_Liczba dolaczonych opisow: 0

Liczba dotaczonych plikéw: 0

Rozliczenic réznicy pomicdzy podstawg epodatkowania podatkiem dochodowym a wynikicm finansowym (zyskicm/straty) brotto
fwpelniaig wlgesne jednostki zobowigzane)

Wyszczegolnienie

Rok bieacy

jednostka obliczeniowa.

_____ i

Rok poprzedni
fapojonaimices

Wartosd

taczny

£ zvskiow
kapitalowyeh
fopejonalniel

2 nyeh arodel
prevehodow
fopigoniliie)

tacena

Wariose

. # innyeh
£ 2yshim J

: Aodel
hapitalowyeh

preveliodon

Zysk (strata) bruno za dany rok

144 825,61

Pravehody swolnione 7
opodatkowama (trwake roznice
pomigdey zvskienvsiralg dla
celow rachunkowyeh a
dochodemystrata dla celow
podatkowyeh)

4 160 505,24

Prevehody nicpodlegajace
opodatkowaniu w roku biezacym

0,00

Prevchody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym. ujete w ksigpach
rachunkowyeh lat ubieghyeh

0,00

Koszty mestanowigee kosztow
uzyskania przychodow (trwale
roznice poniedzy zvskiem/strata
dlu celow rachunkowych

a dochodem strata dia celow
padatkowyeh)

4078 406,72

..'r.

Kos;'_ty nicuznawane za kossty
uzvskania preychodaw
w biezgeym roku

0,00

Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
biezacyvm ujete w ksiggach lut
ubieglyeh

0,00

Strata # lat ubieghych

0,00

Inne zmiany podstawy
opodatkowania

0,00

Modstawa opodatkewania

podatkiem dochodowym

976567

PREZES ZA

| K- | Podasheshedosiepowa

879,00

B Ty
" Transportowid

RZADU
" w Lubiini

72
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